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3 EXP. ADM. L-311/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 21

Lozano Medina, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria Namero 19-diecinueve, de la que es
Titular el Licenciado Carlos Humberto Sudrez Garza, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado; asi mismo acompafia Contrato de Arrendamiento de fecha 1 de agosto de 2013, celebrado con la
sociedad denominada Administracién Top A.C., con respecto de una franja de terreno de 703.45 metros
cuadrados, mismo que se encuentra dentro del Acta Fuera de Protocolo bajo el nimero 16,488 de fecha
21 de noviembre del 2013, ante la fe de la Notaria Publica Nimero 19-diecinueve a cargo del Licenciado
Francisco Javier Lozano Medina, con ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn;
solicitud mediante la cual pretenden obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(ampliacién) y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para MULTIFAMILIAR CON 151-CIENTO
CINCUENTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA (en el lote 036) CON EDIFICIO DE OFICINAS
ADMINISTRATIVAS y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADO (en el lote 012), respecto de los inmuebles antes citados, donde el lote 036 cuenta con
una superficie de 3,530.015 metros cuadrados (segin rectificacién de medidas antes citada donde el
poligono 2 con superficie de 340.77 metros cuadrados paso a formar parte del lote 036), el lote 012
cuenta con una superficie de 9,592.01 metros cuadrados y el Poligono 3 con superficie de 703.45 metros
cuadrados, los cuales conjuntamente forman una superficie total de 13,825.479 metros cuadrados, con
una construccion total de 77,086.76 metros cuadrados, de los cuales 76,308.45 metros cuadrados
corresponden a la construccion autorizada (41,228.72 metros cuadrados corresponden a la construccién
autorizada del Edificio de oficinas y 35,079.73 metros cuadrados a la construccién del edificio de
multifamiliar) y 778.31 metros cuadrados son por ampliar.

ANTE CEDENTES

/& Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2000-dos mil,
" dentro del Expediente Administrativo L-930/00, autorizé6 someter bajo Régimen de Propiedad en
Condominio y Autorizacién para la Transmisiéon de la Propiedad, asi como la Regularizacién de Uso de
Edificacién de un area de snack de 228.416 metros cuadrados, el predio ubicado en la calle Boulevard
iaz Ordaz No. 140, en la Colonia Privada Santa Maria, de este Municipio, e identificado con el nimero
de expediente catastral 22~090-012, con superficie total de 10,983.33 metros cuadrados desarrollados
verticalmente.

Esta misma Secretaria, mediante oficio 2126/2006-SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Octubre de 2006-
dos mil seis, dentro del Expediente Administrativo L-565/2006, autorizé la licencia de construccién de
NE 228.72 metros cuadrados, la licencia de uso de suelo para 9592.01 metros cuadrados y por
“7consecuencia la licencia de uso de edificacion para 41,228.72 metros cuadrados para Locales
Comerciales y Servicios Agrupados y Oficinas Administrativas en el predio identificado con el
expediente catastral 22-090-012 que se localiza en la Avenida Boulevard Antonio L. Rodriguez sin
numero, entre la calle Privada Santa Maria y la Avenida Santa Barbara, en la Colonia Santa Maria, el cual
tiene una superficie totd] de 9592.01 metros cuadrados.

Esta Autoridad, me
dos mil once, de
para Vivienda Muftif

nte oficio nimero 0219 SEDUE/2011, de fecha 25-veitnicinco de Enero de 2011-
del Expediente Administrativo L-570/2010, autorizé la Licencia de Uso de Suelo
iliar, para el predio ubicado en la calle Boulevard Diaz Ordaz No. 120, Colonia
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Monterrey 2002-2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en m_ Plan antes citado, los predios antes citados, se encuentran en la DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una zona que es clasificada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO; asi mismo de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Bma_msﬂm oficio nimero SEDUE 579/2014 de fecha 5-cinco de Marzo del 2014-dos mil catorce,
dentro del expediente administrativo L-398/2013, los predios identificados con los nimeros de mxuma_m:ﬁmm
catastrales 22-090-036 y 22-090- 012, y un Poligono marcado como nimero 03 con superficie de 703.45
metros cuadrados fueron sujetos a una autorizacién para Multifamiliar, con edificio de Oficinas previamente
autorizadas, donde al predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-090-036 le reconocieron la
densidad :mc;mn_o:m_ de 195 viviendas por hectarea, establecida dentro la autorizaciéon emitida dentro del
Expediente Administrativo L-570/2010; al predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-090-
012, se le establecié una densidad habitacional de 150 viviendas por hectarea a una profundidad de 100
metros, al resto del predio se le aplicé la Densidad de la Zona, siendo de la Zona Habitacional
Multifamiliar, con una Densidad de D-9, de 95 viviéndas por hectarea, de acuerdo a lo siguiente: A una
profundidad de 100 metros, resulta una superficie de 7090.63 m2, con una Densidad de 150 viviendas
hectarea, el resto del predio, con una superficie de 2501.38 m2, se le aplicé la Densidad de la Zona, siendo de
95 <_<_m:amm por hectérea; y al Poligono marcado como niimero 03 se les establecié una densidad habitacional
de 95 viviendas por :mnﬁm_,mm todas de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, donde _om predios (012 y 036) y el poligono 3 antes citados, se encuentran en la
DELEGACION vOZHmZ._.m DISTRITO URBANO SAN JERONIMO; los predios _ams.n_mnmaom con los nimeros
de expedientes catastrales 22-090-036 y 22-090-012, se encuentran en una zona que es clasificada como CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO, y el Poligono marcado como niimero 03, se encuentran en una zona que es
_ctasificada como IZII>wH._.>nHOZ>_. MULTIFAMILIAR, autorizaciones que se describen en el apartado de
" antecedentes de la presente resolucién, lo que como consecuencia légica le genera un derecho reconocido a su
i favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de
acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
25, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacién se haré sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
"ARTICULO TERCERO. Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del hwmmm:mm Reglamento”, resultando viable la presente solicitud, toda vez los
predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 22-090-036 y 22-090-012 y el Poligono
marcado como nimero 03, siguen cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que les fueron aplicados y
analizados en forma _3a_<_acm_ en cada una de sus superficies que les corresponda, de la siguiente manera:

-
&

“ Ocm de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes de la presente resolucién, mediante oficio
v ;f..thmwo 0219 SEDUE/2011, de fecha 25-veitnicinco de Enero de 2011-dos mil once, n_m:nﬂo del Expediente
‘Administrativo L- mQO\NoHo se autoriz6 la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Zc_ﬁ:nt_:m_\ para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 22-090-036, con una superficie de 3,189.249 metros
cuadrados, sin embargo es importante sefalar que el predio ?m objeto de una _\mnﬂ:n_nmn_o: de medidas,
resultando con ella, g dicho predio cuenta con una superficie de 3,530.015 metros cuadrados Ammmcz
rectificacion de an_ as antes citada, el poligono 2 con superficie n_m 340.77 metros cuadrados paso a
ormar Um_\nm del lote/ 036); autorizacion en la cual se fijaron los lineamientos de COS (Coeficiente de
cupaci6én del Suelo)/de 0.70, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10, Area Libre de 0.30 y Area
Jardinada de 0.15, cuales se da cumplimiento acorde a lo siguiente:
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Pagina 6 de 21

Superficie Poligono 3 Arrendado: 703.45 m2 Norma Norma Proyecto Proyecto
Coeficiente M2 coeficiente M2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo del Suelo (COS)
0.75 527.875 0 0
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 2.5 1758.62 0 0
Area libre 0.25 175.86 0 0
Coeficiente de absorcion del Suelo(CAS) 0.13 91.44 1.00 703.45
Densidad 6.68 viviendas 0 viviendas

III.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento,

el proyecto cumple con la demanda requerida

conforme a los antecedentes de construccién y de uso de suelo presentados, resultando lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO

Normatividad

REQUIERE

SOLUCIONA CON:

De acuerdo a los antecedentes presentados bajo en nimero de expediente administrativo L-
565/2006 (873 cajones) y L-398/2013 (304 cajones) = 1177 cajones

VIVIENDAS)

MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIV POR
LOTE (AMPLIACION DE 19

2.3 CAJONES POR
DEPARTAMENTO

2.3 X 19 = 44 cajones

Total

1,221 CAJONES

1,222 CAJONES

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 77,086.76 metros cuadrados, distribuida

LS

m’dos edificios, conforme a lo siguiente:

AREAS DE LA CONSTRUCCION
M2 DE CONST. @ M2 DE CONST. M2 POR n
AUTORIZADA AUTORIZADA | CONSTRUIR EN M2
N° NIVEL EDIFICIO DE EDIFICIO DE EDIFICIO TOTALES ESPACIOS POR NIVEL
OFICINAS MULTIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
AZOTEAS 0.00 0.00 67.30 67.30 AZOTEAS
NIVEL 33 0.00 196.79 57.20 253.99 01-DEPARTAMENTO (P.ALTA)
NIVEL 32 0.00 213.32 3.95 217.27 01-DEPARTAMENTO(P.BAJA)
NIVEL 31 0.00 600.66 17.48 618.14 04-DEPARTAMENTOS
NIVEL 30 0.00 605.37 12.77 618.14 04-DEPARTAMENTOS
NIVEL 29 0.00 605.37 12.77 618.14 04-DEPARTAMENTOS
NIVEL 28 0.00 605.39 12.75 . 618.14 04-DEPARTAMENTOS
NIVEL 27 0.00 715.31 13.85 729.16 04-DEPARTAMENTQS
NIVEL 26 0,80 716.30 11.95 728.25 04-DEPARTAMENTOS
NIVEL 25 §.00 605.38 12.23 617.61 03-DEPARTAMENTOS
oo NIVEL24 \o.oo 685.30 13.77 699.07 04-DEPARTAMENTOS
' NIVE 23 687.47 11.60 699.07 04-DEPARTAMENTOS

\W\o.oov
-
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OFICIO No. SEDUE 5897/2015
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41,228.72 35,858.04m2 CAJONES Y EDIFICIO
GRAN TOTAL (Edificio Multifamiliar con 151- | 77,086.76 MULTIFAMILIAR (151~
departamentos) m2 DEPARTAMENTOS) Y

ESTACIONAMIENTO CON

349- CAJONES
N° CAJONES 873 349- CAJONES

V.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 21-
veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente el predio no tiene uso ya
que estd en proceso de construccién; se verifico el avance de la obra y si corresponde con planos
autorizados, el area que marca por ampliar no hay avance, ya que van en el nivel 11.

VI.- El interesado acompafia oficio nimero 1535/SPMARN/-IA/13 de fecha 16-dieciseis de Diciembre del
2013-dos mil trece, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién de un conjunto
habitacional, en un predio con superficie total de 3,189.249 metros cuadrados, ubicado en sobre el Boulevard
Diaz Ordaz nimero 120, Colonia Santa Maria, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; condicionado a
cumplir con las medidas de prevencidn y mitigacién descritas en la Manifestacién de Impacto ambiental,
Modalidad General, asi como con los términos y condicionantes descritos en la citada autorizacion; por lo que
en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u obligaciones impuestas en materia ambiental,
es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del
cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal y con
fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y notificado a peticiéon de la parte solicitante.

II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié oficio nimero LTA-307/2015 de fecha 27-
veintisiete de Octubre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a
| seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que
m\\, nos ocupa, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
L/ _presente resolucién y deberdn aplicarse desde el inicic de las actividades; considerando el Resolutivo con
\\\3539\0 de oficio 1535/SPMARN/-IA/13 de fecha 16-dieciseis de Diciembre del 2013-dos mil trece, emitido por
la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn.

VIIL.- Que el interesado en cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en relacidén al articulo 20 del Reglamento para las
;, Jﬁno:chngosmm en el Municipio de Monterrey, atento a lo sefialado por el articulo 3 fraccién VII y de
acuerdo a las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como tipo (4 c); y con base en el
parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, N.L., la
¢Direccién Técnica Qwvm\mm:\o:o Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictdmenes, por
\hﬂm%o de los cualeg/atento a los estudios, memorias de cdlculo y demds documentos aportados por el
(___mteresado, descritos/en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas vy
f\a_mcommgo:mw generdles y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e

informa a los integesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10,

¢

Il
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bajo el nlimero 4746 Volumen 131 Libro 190, Seccidon Res. y Conv. Diversos, de fecha 12 de
diciembre del 2013.

Que para la debida integracion del expediente administrativo L-398/2013, le fue solicitada una opinién
legal a la Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento a fin de resolver la solicitud, mediante
escrito de fecha 28-ventiocho de enero del afio 2014-dos mil catorce, donde la referida Direccién Juridica
emite su opinidn en el sentido de que los contratos de arrendamiento deben facultar al arrendatario para
disponer del inmueble para los extremos vinculados al ncBU_QB_msﬂo de los lineamientos de orden
urbanistico exigibles por disposicion expresa de la Ley, a razon de Coeficiente de Ocupacion del Suelo,
Coeficiente de Utilizacion del Suelo, Area Verde, Densidad, entre otros; circunstancias las cuales son
cubiertas por la parte interesada quien acompafa los convenios debidamente ajustados al sefialamiento
arriba indicado debidamente registrados. Lo anterior en cumplimiento a los articulos 283 fraccién I, 288
fraccion Iy 294 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

XI.- El interesado acompafia Resolucion del alineamiento vial de fecha 13-trece de Diciembre de 2011-
dos mil once, emitida por la entonces Direccidn de Proyectos y Planeacién Urbana (hoy Direccién Técnica
de Desarrollo Urbano) adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano de este Municipio, para el predio
identificado con el expediente catastral 22-090-036, mediante el cual indica lo siguiente: a) Para el
Boulevard Diaz Ordaz, respetar 56.00 metros de calle, 35.00 metros a partir del Eje de las Vias de FFCC
hacia el predio en cuestién, Y respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No previéndose _m
modificacidn al tramo de la via publica con la que colinda el predio. :

XII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 Gltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicion y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el
feresado acompafa Pdliza de Seguro de Dafios nimero 210-0, de fecha 14-catorce de Julio del afio 2014~
dos mil catorce, expedida por la empresa denominada Royal & SunAlliance Seguros (México), S.A. de C.V.,
con vigencia desde las 12:00 horas del dia 7-siete de Julio del afio 2014-dos mil catorce hasta las 12:00 horas
del dia 6-seis de Agosto del afio 2016-dos mil dieciseis, con relacidn a la construccion del inmueble que nos
ocupa.

D.cm de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que
se indican en el capitylo de considerando de la presente ﬂmmo_cn_o: se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
ONSTRUCCION Am\_BU__on:v y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para MULTIFAMILIAR CON
151-CIENTO CI NTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA (en el lote 036) CON EDIFICIO DE
YJFICINAS ADM TRATIVAS y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
— PREVIAMENTE A ZHN>UO (en lote 012), para el inmueble ubicado en la calle BOULEVARD DIAZ
ORDAZ nUmeros al 120-32, identificado con el nimero de expediente catastral 22-090-
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E.

778.31 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS para
realizar las obras de construccién que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demads
ordenamientos juridicos aplicables.

b) Debera respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas exclusivamente de lunes a viernes, y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

¢) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direccidon Técnica de la Secretaria de Servicios
Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién,  dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de

_~ADs lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de

~ acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

je) -Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
- mentdaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficié de

ozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

g) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 48,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serén
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento,

%,
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2. Debera preservar la seqguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio
y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria,
las cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica
actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99,
100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se
apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd
acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

_._.Um_umn:Sv:.,m_mzmnmonmmnﬂinmnmm <m...non_oanm:ﬁonosﬁoamm<nmum::mam_mm
mmm_mmm:ﬁmm obligaciones y/o lineamientos:

x\\ww. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
/ (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,

inensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, -

etc.). 5

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin habek
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de MULTIFAMILIAR CON 151 UNIDADES DE
VIVIENDA, CON EDIFICIO DE OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio en
cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto
arquitecténico que en este acto se autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su area de
construcciéon aqui_seifialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario se dictardn las medidas de seguridad y sanciones que
contempla la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd copfservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e

higiene, gvitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar

y corregir los desperfectos.

i £
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3.

10.

11.

12.

14.

El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio
de Monterrey 2010-2020.

Los cajones de estacionamiento deberdn estar debidamente sefializados indicando de manera clara
a que departamento corresponden, con el fin de darle funcionalidad y agilidad a los
desplazamientos al interior del estacionamiento. Asi mismo, se deberdn sefalizar los cajones
correspondientes a los usuarios visitantes.

Deberan quedar bien definidos los cajones correspondientes al giro de viviendas y al giro de
oficinas separandolos por niveles de estacionamiento y sefializando de manera clara ya sea con
letrero o con marcas en la superficie de cada cajén, a que vivienda u oficina corresponden, los
cajones propuestos con una disposicién en filas de 2 vehiculos “tipo tdndem” quedan condicionados
a que cada linea de dos vehiculos corresponderd a una misma vivienda o a una misma oficina
respectivamente.

De acuerdo a la disposicién cajones propuesta, para cada cajon deberd existir un drea de
maniobras vehiculares con un ancho minimo de 6.00 metros, de conformidad con el Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Tanto la Zona de acceso al Edificio con las rampas vehiculares deberdn estar sefializadas de
manera clara delimitando ademas los sentidos de circulacién vehicular con el fin de evitar conflictos
entre usuarios del estacionamiento circulando en sentidos opuestos tanto en los pasillos, en las
rampas, asi como en los accesos.

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstéaculos fijos 0 méviles, asi como postes o arboles
“olindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Con respecto a las barreras de control de accesos propuestas, el Estudio de Impacto Vial sefiala
que la caseta o dispositivos de control de accesos deberan estar ubicados al interior del predio, de
nera que se alberguen dos vehiculos al interior sin obstruir la via pablica. 3

Al respecto, el Desarrollo quedara obligado a cumplir con el Articulo 89 del xm@_mBm:.ﬁo ,de
Zonificaciéon y Uso de Suelo, que sefiala lo siguiente: “En /as urbanizaciones, usos de mcm\o
edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del
desarrollo, de conformidad a lo Q\mhcmmﬁd por la Ley, de tal manera que se albergue la fila <m§n:\mw
gue se generara sin afectar la via publica. .

Asi mismo, el desarrollador quedard obligado a la reubicacién o el retiro de dichos 9mu0m5<0m en
caso de que la fila vehicular que se genera por su causa, obstaculice la via pablica.

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerdo al Articulo
57 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual manera,
quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie.

Debera cumplir con una altura libre de 2.20 metros tanto en las rampas vehiculares, como en los
niveles de estacionamiento, de acuerdo al Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo del municipio de Monterrey.

La zona para la recoleccién de desechos debera estar al interior del predio, permitiendo que el
<m3_nc_o estinado para tal fin no obstaculice la via plblica durante la recoleccién.

proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento. Serd responsabilidad de los
U_‘ou_m rios del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

mﬁ@mnﬂo amumwm tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
res

vo y preventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
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12. Las vibraciones que puedan generarse no deberin ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién
de ruido y vibraciones al entorno.

13. Antes de iniciar y durante las actividades de no:mr.cmn&: se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pdgina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la ampliacién y construccién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.-

Con el fin de promover y fomentar la reduccién de emisiones contaminantes y el uso eficiente

de los recursos naturales en el disefio v operacién de edificaciones, se recomiendan los

siguientes criterios de sustentabilidad:

Energia, deberd implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos

ahorradores e instalacion de sistemas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadores

solares para la reduccién del consumo de gas.

Agua, deberd privilegiar la captacién y/o infiltracién de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclaje de

aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y tanques

&horradores en las tazas. 2

" Residuos sélidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevencién de la generacién

y la valorizacién de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su administracién y-gean

ambiental, tecnolégica, y socialmente eficientes, ademas, contar con una infraestructura adecuada para

m\ "almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario para el almacenamiento temporal,

realizar separacién de los residuos valorizables y disposicion adecuada.

Area verde, debera proveer areas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar la

interaccion social de acuerdo al género del edificio.

Generales

15. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el resolutivo del
estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificacién y
Construccion de un Edificio para vivienda multifamiliar” emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (Oficio Nimero 1535/SPMARN-
IA/13).

16. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificacién y Construccién de un edificio para
vivienda multifamiliar”

17. Deberd informar por escrito a la Subsecretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales del
Estado con 20-veinte dias de anticipacion cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar
a el proyecto, con la finalidad de que esta determine lo conducente, incluso aquellas relativas al

) incremento deslas superficies a utilizar para el desarrollo del proyecto (quinto punto de los

términos de}fesolutivo, y presentar copia a esta Dependencia.

/f\&. Debera sopheter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidraulico

elaboradg/para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al
_respect mandoen-cuenta el efecto que los escurrimientos externos puedan tener sobre el
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35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

36. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

37. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 47-cuarenta y siete arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, siendo la cantidad de 603-sescientos tres arboles (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92 ) y debido a que los cajones de
estacionamiento estaran bajo techo, debera reponerlos a vivero municipal ademas de pagar una
cuota de salario minimo por cada &rbol por reposicion por mano de obra, en caso de
incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion

biental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imiagen Urbana
1. En caso de anuncic debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para

/. plir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. H@ incisos &) y f) >ﬂ. 24

M.\ iicisos a) y b) y c), Art. wm~ 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

42. No podra rentar, arrendar o subarrenda: el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento. *

o

%

CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante ¢ interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacién de las sanciones y medi:as de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO: La utilizacién que se dé a las construcciciles, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon.

e

TO: La Enm“nmm de Uso de Edificacién percsrd su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce
el derecho _uo\_\ ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
mxmmamn&:?\o anterior’ de acuerdo con el artizulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn. kﬂ :

/

/7
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